Arsredovisning for

Bf Akermannen 24

702002-6246

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberéattelse

Resultatrakning

Balansrékning

Kassaflédesanalys
Tilldggsupplysningar
Tilldggsupplysningar till resultatrékning
Tilldggsupplysningar till balansrakning
Underskrifter

Sida



Bf Akermannen 24 1(13)
702002-6246

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Allmant om verksamheten
Styrelsen har under 2022 haft féljande sammansattning:

Anders Kedert, ordinarie ordférande
Per Larson, vice ordférande

Wiliam Vinberg, ordinarie

Arne Melander, suppleant

Eva Asander, suppleant

Jenny Bengtsson, suppleant

Fastigheten 24 Akermannen bestar av 44 bostadslagenheter, varav 40 disponeras med bostadsratt,
samt 4 hyresréatter och 2 lokaler, samtliga uthyrda.

Taxeringsvardet per 2022-12-31 uppgick till 125 978 000 kronor, varav bostader 119 000 000 kr och
lokaler 6 978 000 kr

Foreningens ekonomiska forvaltning har under 2022 skétts av Savetime Ekonomikonsult AB.
Fastighetsforsakring och styrelseansvarsférsakring ar tecknad hos Lansférsakringar. Féreningen har
anlitat Eva Stein, auktoriserad revisor, som extern revisor och Juhani Tahtinen som intern revisor.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 24 maj 2022.

Styrelsen har under 2022 hallit 11 protokollférda sammantraden, varav 1 konstituerande. Under 2022
skedde 4 Overlatelser av medlemslagenheter i foreningen.

Det finns ett stort intresse for att bo i och av maklare férmedla uppdrag i var férening. Det som &r unikt
ar det centrala laget, att vi ager marken och ar skuldfria. Vi har ocksa tillrackligt med medel i kassan
for att tacka oférutsedda handelser.

Foéljande medlemmar har beviljats uttrade respektive medlemskap:

Avflyttade/nya medlemmar (lagenhet)

Andreas Tollerup, Sara Cengiz/Kristoffer Wikner Sundborg, Matilda Olsson (11)
Noah & Julia Freiman/Ella von Schewelov Wallén (25)

Bjorn Hylta/Elin Berndt (29)

Filip Ripe, Lovisa Wahlstedt/Sofia Sj66, Oscar Enstrém (38)

Foreningen har under aret betalat 13 275 kr i revisorsarvode. Inga I6ner har betalats ut. Debiterade
skatter blev totalt 136 616 kr.

Foreningen har foljt underhallsplanen fér 2022. Dagens underhallsstatus bedéms som god for
fastigheten och inga akuta atgarder har behévt genomféras. | listan nedan har de viktigaste foreslagna
atgarderna for kommande 10 aren listats.

En extra insats for att forbattra innergardarna har genomférts genom plantering av nya buskar och
blommor samt klippning av trad. Ett automatiskt bevattningssystem har installerats pa den framre
garden. Detta da vaxtligheten for illa av 2021 fasadrenovering. Samtidigt har en ny trddgardsmastare
anlitats.

Lopande service av utrustning har skett i tvattstugorna.
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Medlemsinformation

Under aret har inga stora renoveringar genomforts och darfor visar arets resultatrakning ett éverskott.
Foreningens plan for framtida underhall kraver en avsattning av ca 800 000 kr i genomsnitt per ar, till
detta kommer I6pande utgifter och akut underhall. Styrelsen ser inga behov av att justera
medlemsavgifterna i nulaget men kommer I6pande se till att avgifter anpassas sa att avsattningar gors
for bade kort- och langsiktiga kostnader.

En oversikt 6ver utférda storre renoveringar/underhall under senare ar ges nedan tillsammans med en
beddmning av de atgarder som behdver vidtas under de kommande 10 aren enligt féreningens
langsiktiga underhallsplan:

AR Underhéll/renovering

Utfort

2010-2011 Renovering gard, Ny takvarme fér issmaltning.
Renovering och isolering fonster trappgangar

2012 Vattenskada vind, nytt expansionskarl kallare

2013 Renovering badrum hyreslagenhet gardshus

2014 -

2015 Malning trappuppgéang gathus, tva vattenskador,
maskininvesteringar tvattstugor

2016 Renovering hissar och utbyggnad hiss i gathus.

Tva vattenskador varav ett i hyreslagenhet.
Renoveringar i elsystem, hyreslagenheter.
Maskininvesteringar i tvattstuga och varmecentral.

2017 Ombyggnad pa garden foér barnvagnsforrad.
2018 Renovering fonster vindsvaningar
2019 Renovering entréer i gat- och gardshus.

Byte tvattmaskiner i tvattstuga.
OVK-atgarder

2020 Renovering varmesystem i kéllare.
Fonsterrenovering fem lagsta vaningar.
Takmalning.

2021 Renovering fasader

Planeras

2022 Oljning barnvagn o grovsopférrad. Komplettera

gardarna med nya vaxter. Renovering dusch/toa
kallare. Oversyn termostater. Mala tvattstuga
kallare. Styrsystem varme .

2023 Slamsug brunnar garden. Oversyn termostater.
Byte av matartavla och sakringsskap med till-
hérande matarkablar i kallare. Oljning av barnvagn
och grovsopforrad.

2024 Energideklaration.

2025 Beskarning av trad inre garden. OVK.

2026 Olja forrad

2027 Inga planerade atgarder.

2028 Byte golv och tatskikt vindsbalkonger. Byte av

torkskap och kallmangel. Renovering av gatufasad.
Slipa och lacka entréer och skyltfénster. Mala fonster
och tak. Olja forrad. Slamsuga brunnar

2029 Inga planerade atgarder.

2030 Beskar trad. Byte takfonster vindsvaningar. Byte
torktumlare coh tvattmaskin. Oversyn hyreslagenheter
tak, vaggar. Renovering badrum en hyreslagenhet.
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2031 Inga planerade atgarder.
2032 Inga planerade atgarder.

Ekonomi i korthet

Foreningens resultat for 2022 slutade pa ett dverskott motsvarande 467 082 kr. Féreningens likvida
medel uppgick till 2 605 141 kr per den 31 dec 2022.

Hyreshojning avseende bostader har genomférts och galler fran 01 feb 2023 med 4,75 %. Hyror for
lokaler regleras enligt avtal och index.

Arsavgiften for medlemmar har inte héjts 2022.

Foreningens framtida ekonomi ser fortsatt stabil ut. Kontinuerlig uppféljning sker att kostnader tacks
for I6pande utgifter och planerade underhall.

Styrelsen har fonderat dverskott pa bankkonto med ranta.

Styrelsen foreslar med de underlag som finns dé verksamhetsberattelsen skrivs att arsavgiften for
medlemmar behalls oférandrad till minst juni 2023. Styrelsen omprdvar darefter beslutet varje halvar.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1893299 1850480 1770205 1846928 1812004

Resultat efter finansiella poster 467 081 -1902 238 -1869923 -429916 288 266

Soliditet % 90 88 87 90 70

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 408 409 413 429 428

Energikostnad/kvm totalyta 203 196

Varmekostnad/kvm totalyta 151 156

El/kvm totalyta 29 22

Vatten/kvm totalyta 23 18

Sparande/kvm totalyta 203 240

Skuldsattning/kvm totalyta 0 0

Ranta/kvm totalyta 0 0

Rantekéanslighet i procent 0% 0%

Bostadsrattsyta 2 415 kvm. Totalyta 2 870 kvm.

Eget kapital
Insats o- Uppl. Yttre Bal. Arets
Insatser sald Igh avgifter rep.fond  resultat  resultat

Eget kapital vid arets borjan 2221743 24020 11023 782 2 363 299 -3 900 592 -1 902 238

Korr. belopp vid arets ingang 2221743 24020 11023782 2 363 299-3 900 592 -1 902 238

Disposition enl arsstdmmobeslut

Dispos. av foregaende ars resultat -1902 238 1902 238
Arets resultat 467 081
Eget kapital vid arets slut 2221743 24020 11023 782 2 363 299 -5 802 830 467 081

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 802 830
arets resultat 467 081
Totalt -5 335749
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 0
balanseras i ny rakning -5 335 749
-5 335 749

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1893 299 1850 480

Ovriga rérelseintakter 2 10 714 13 526

Summa rorelseintakter 1904 013 1 864 006

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 328 268 -3 664 111

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -114 678 -106 973

Summa rérelsekostnader -1 442 946 -3771084

Rorelseresultat 461 067 -1 907 078

Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 5 060 4 840

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 954 0

Summa finansiella poster 6 014 4 840

Resultat efter finansiella poster 467 081 -1 902 238

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 467 081 -1 902 238

Skatter

Arets resultat 4 467 081 -1 902 238
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 371 067 8 091 402
Inventarier, verktyg och installationer 6 74 305 83419
Pagaende nyanlaggningar 0 385 229
Summa materiella anlaggningstillgangar 8445 372 8 560 050
Summa anldggningstillgangar 8445 372 8 560 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 232 205 324
Ovriga fordringar 15 489 149 514
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 321 102 633
Summa kortfristiga fordringar 386 042 457 471
Kassa och bank

Kassa och bank 2 605 141 2 212 587
Summa kassa och bank 2605 141 2212 587
Summa omsattningstiligangar 2991 183 2670 058

SUMMA TILLGANGAR 11 436 555 11230 108
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 269 545 13 269 545
Yttre underhallsfond 2 363 299 2 363 299
Summa bundet eget kapital 15 632 844 15 632 844
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 802 830 -3 900 593
Arets resultat 467 081 -1 902 238
Summa fritt eget kapital -5 335 749 -5 802 831
Summa eget kapital 10 297 095 9830013
Avsaittningar
Balkongfond 150 680 140 600
Summa avsattningar 150 680 140 600
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 216 361 216 361
Summa langfristiga skulder 216 361 216 361
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 80 366 257 357
Skatteskulder 11719 140 675
Ovriga skulder 35 685 28 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 644 649 616 913
Summa kortfristiga skulder 772 419 1043 134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 436 555 11 230 108
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 467 081
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 124 758

591 839

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 591 839
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -62 667
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -136 618
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 392 554
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 392 554
Likvida medel vid arets borjan 2 212 587

Likvida medel vid arets slut 2 605 141
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 40
-Inventarier, verktyg och installationer 12

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med
den totala ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning och ovriga rérelseintékter

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Bresdbandsavgift
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Summa nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Pant- och éverlatelseavgifter
Ovriga debiteringar

Summa rorelseintiakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Takvarme

Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Varme

Tvattstugan
Elanlaggning

Hissar

Huskropp

Ovrigt, hyreslagenhet
Ovrigt

10(13)
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
986 355 986 355
79 200 58 050
259 821 254 505
567 923 551 570
1893 299 1850 480
10714 13 526
10 558 6638
150 6888
1904 013 1 864 006
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
430 443 449 256
84 630 61720
66 222 50 681
12117 2725
95 453 84 409
39 334 54 083
73 296 56 243
7210 8 048
4715 7 991
71249 67 953
3511 464
1022 13 158
889 202 856 731
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
131623 29 965
4 841 23 760
2149 1750
6 973 0
7193 0
28 978 11276
0 5987
0 189
181 757 72 927
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Planerade underhall

Huskropp, entréer

Administrativa kostnader

Datakostnader

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat
Avsattning till yttre underhallsfond

Resultat efter fondering

11(13)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
0 2483 404

0 2483 404
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
818 2341

804 2241

13 275 12775

69 540 67 640

4 533 5167

10 868 10 682

15 421 19 601
5434 1436

120 693 121 883
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
136 616 129 166

136 616 129 166
467 081 -1 902 238

0 -210 660

467 081 -2 112 898
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9771727 9771727
-Nyanskaffningar 385 229

10 156 956 9771727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 680 325 -1 582 466
-Arets avskrivning enligt plan -105 564 -97 859

-1 785 889 -1 680 325
Redovisat véarde vid arets slut 8 371 067 8 091 402
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 109 370 109 370
Vid arets slut 109 370 109 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 951 -16 837
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 114 -9 114
Vid arets slut -35 065 -25 951
Redovisat varde vid arets slut 74 305 83419
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektroniska underskrifter

Anders Kedert Per Larsson
Ordférande Ledamot

William Vinberg Hjalmarsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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